Alsészentivan kozség f)nkormzinyzat Képviselgtestiiletének
S/200L (IV.17.) szdmi rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérsl



I
Altaldnos rendelkezések

Alsészentivan kozség Onkormanyzatanak Képviselotestillete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. Evi

LXXVIIL Térvényben (tovébbiakban: lakéstorvény) kapott felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:

ELSO RESZ

A LAKASBERLET SZABALYAI

L fejezet
A rendelet hatdlya
1.§.

(1) A rendelet hatalya kiterjed Alsdszentivan kozség Onkorményzatinak tulajdonaban 4116
lakasra, és nem lakas céljara szolgalé helyiségre (tovabbiakban: helyiség).
(2) Az Onkorményzat 4ltal szakember elhelyezés céljara vasarolt és bérbe adott lakdsokra
vonatkozé szabdlyokat e rendelettel Osszhangban kell alkalmazni.

(3) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és a
lakéstorvény szabalyai az irdnyadéak.

IL Fejezet
A bérbeadéi feladatokat teljesitd szervek
2.8.

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakésokra a tulajdonosi jogokat Alsoszentivan kozség
Onkorményzaténak Képviseldtestillete gyakorolja.
(2) A Képviselbtestiilet felhatalmazza a polgarmestert
a) Az onkormanyzati tulajdonti lakas bérléjének kivélasztdsara,
b) A bérbead6i hozzéajérulasok és nyilatkozatok megtételére,
¢) A lakdsbérleti jogviszony kozos megegyezéssel, valamint a lakdstorvény 26.§. (6)
bekezdésében ! foglalt felmondasi okokbél térténd megsziuntetésére.

(3) A polgarmester a (2) bekezdésben meghatarozott déntéseird] tajékoztatast ad a soron
kovetkezd testiileti iilésen.

126. §. (1) A bérbead a hatarozatlan idére szél6 szerzédést irasban felmondhatja, ha a bérld részére
egyidejlileg ugyanazon a telepiilésen — a fovarosban a févaros teriiletén — cserelakést ajanl fel bérleti
Jjogviszony Iétesitésére. A felmondasi id6 azonban harom hénapnal révidebb nem lehet.

(6) Onkormanyzati lakas esetén az (1) bekezdés szerinti felmondasra a lakas atalakitasa, korszeriisitése,
lebontasa vagy tarsbérlet megsziintetése céljabol keriilhet sor. Onkorményzati, illetéleg 4llami lakis esetén
az (5) bekezdésben emlitett kikotés semmis.



(4) A bérbevételi ajanlatokat a polgarmesteri dontést megel8zden az Ugyrendi Bizottsag
véleményezi.

(5) A testiileti, illetve polgarmesteri dontések elékészitése és végrehajtasa a lakasbérlettel
kapesolatos egyedi igyekben — beleértve a szerzédésekkel kapcsolatos feladatokat is —a
Polgarmesteri Hivatal feladata.

(6) E rendelet hatalybalépésének idépontjétél az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 komfortos
lakdsok havi bérleti dija: 40 Ft/m2, 6sszkomfortos lakisok bérleti dija 60 Ft/m2.

ITIIl. Fejezet
A bérbeadds jogcimei

3 8.

(1) Jogszabalyi kételezésen alapulé bérbeadss:

a) a bérldkijelolési és bérl6-kivalasztasi jog alapjan torténd bérbeadas,

b) a lakastorvény 18.§. (2), 26.§. (6), 31.§. (3), 67-69.§.-aiban megjelolt esetek,
(2) Onkorményzati érdekbé] torténd bérbeadas,

2 18.§.(2) Abérbeadd az atmenetileg kikoltoztetett bérld részére ugyanazon a telepiilésen — fdvarosban a
f&véros teriiletén — koteles maésik lakast felajanlani. A bérld ingéssigai elhelyezésének , tovabbé koltdzésének
koltségei a bérbeadst terhelik.

26.§. (6) Onkorményzati lak4s esetén az (1) bekezdés szerinti felmondasra a lakés atalakitasa, korszeriisitése,

lebontésa vagy tarsbérlet megsziintetése céljabol keriilhet sor. Onkorményzati, illetéleg dllami lakés esetén az (5)

bekezdésben emlitett kikstés semmis,

31.8. (3) Ha a bir6sag a hazassig felbontasa soran valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettség kimondasa

nélkil kotelezi az Snkormanyzati lakas elhagyaséra, elhelyezésérél az onkorméanyzat gondoskodik. Az

dnkorményzat rendeletében hatirozza meg, hogy az elhelyezésre jogosultat milyen lak4s illeti meg.

67.8.(1) Az dnkorményzati lakast annak kell bérbe adni, aki a térveny hatdlybalépéséig - a lakasbérleti

jogviszony megsziinése utén — a lakésban jGhiszemil jogeim nélkili személyként marad vissza, és a lakés

kiutaldsa a korabbi jogszabalyok alapjan részére kistelez6 volt.

(2) Az a johiszemii volt bérld (bérlbtars), akinek a bérleti joga a torvény hatélybalépéséig megsziint, a

megsziinéskor hatalyos jogszabalyok alapjan megfeleld mésik lakésra tarthat igényt.

@ Ha a bérl6 lakasbérleti joga a torvény hatélybalépéséig méar megsziint és a lakdsban a bérl dltal befogadott
johiszemit jogcim nélkiili lakAshasznald maradt, elhelyezésére a lakasbérleti jog megsziinésekor hatalyos
jogszabélyok alapjan tarthat igényt.

SN torvény hatalyba lépéséig keletkezett elhelyezési kotelezettséget az teljesiti, akit az e kotelezettséget
meghatarozé jogszabaly megjelol. Az onkorményzati lakést kiutalas helyett bérbe kell adni.

(5) A torvény hatdlybalépésekor a lakast jogeim nélkiil hasznalé johiszemd személy e torvény szabalyainak
megfeleld hasznalati dijat koteles fizetni.

68.8. (1) A szocialis intézménybél elbocsatott személynek, ha a lak4siigyi hatosag javara a lakasbérleti

jogviszonyrél az intézménybe utalaskor pénzbeli térités nélkiil mondott le, az az dnkorményzat koteles

megfeleld és bekoltozhetd lakast bérbe adni, amelyik a lemondéassal érintett lakas tulajdonosava valt.

(2) Ha az intézménybe utaldskor a bérl6 a lakésbérleti jogviszonyarol pénzbeli térités ellenében mondott le a

lakasugyi hat6sag javara, a masik lakas bérbeadédsanak feltételeit az dnkorméanyzat rendeletben szabalyozza.

69.§.(1) Ha az 5nkorményzati lakést maghnszemély 1étesiti, a lakast annak kell bérbe adni, akit elézetesen a

lakés bérlgjéiil kijeloltek.

(2) Ha a kijelolt bérld az épitési munkét a megéllapitott hatéridére nem végezte el, a bérbeado és a kijelslt bérls

Uj hatéridérél vagy az elvégzett épitési munka koltségének megtéritésérdl allapodhatnak meg.



IV. Fejezet
A bérbeadas kiilonds szabalyai

4.8,
Onkormanyzati tulajdond lakas kizar6lag lak4s céljara adhaté bérbe.
A jogszabilyi kételezésen alapulé bérbeadas
5.8.

A lakastorvény 31.§. (3) bekezdésében * foglalt kételezésének az onkorményzat egyszobas,
elsdsorban komfortos lakas hatirozatlan idejli bérbeadésdval tesz eleget.

6.8.

(1) A lakast jogeim nélkiil hasznal6 a bérbeadé részére havonta lakashasznalati dijat koteles
fizetni. . A lak&shasznalati dij a lakésra megallapitott lakbérrel azonos Gsszegii.

(2) 2. Honap els6 napjatdl a 4. Honap végéig a lakashasznalati dij kétszerese, az 5. Hénap
elsé napjatol a 7. Honap végéig a haromszorosa a 7. Honap utan négyszerese a
mindenkori lakbér dsszegének.

Ez a rendelkezés nem alkalmazhat6, ha a jogcim nélkiili haszndlé masik lakasra tarthat igényt.

7.8.

Az e rendelet 3.§. (1) bekezdés b) és c) pontjaban megjelolt egyéb elhelyezési kotelezettségek
teljesitésére a lakastorvényben és a kiilon jogszabalyokban foglalt szabélyok az iranyaddk.

Onkorminyzati érdekbél trténé bérbeadds
Szakemberek elhelyezésére szolgilé lakdsok

8.5,

(1) A polgarmester jel6li ki a bérld személyét.

(2) A bérbeadas hatdrozott iddre, legfeljebb a bérld szerzédés kotéskori munkaviszonyanak
fennallasaig szolhat.

(3) A bérld a lakéasba a bérleti jogviszony fennallasa alatt csak a lakastorvény 21.8. (2)
bekezdéseben megjelélt személyeket fogadhatja be.

(4) A befogadott személyek a bérld bérleti jogviszonyénak a folytatisara és a bérleti
Jogviszony megsziinését kovetd elhelyezésiikre nem tarthat igényt.

3 31.§. (3) Ha a birdsig a hazassag felbontésa sorin valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettség
kimondasa nélkiil kotelezi az dnkorményzati lakas elhagyaséra, elhelyezésérdl az snkorményzat
gondoskodik. Az dnkormanyzat rendeletében hatérozza meg, hogy az elhelyezésre jogosultat milyen lakés
illeti meg,



V.  Fejezet
A bérbeadéi hozzdjarulds feltételei

9.8.

Ha a lakéstorvény a bérbeadd hozz4jarulasat ija eld, a bérbeads a hozz4jarulasarl vagy
annak megtagaddsarol a megkeresést6l szamitott 30 napon belill kételes nyilatkozni. A
hatéridd indokolt esetben egy alkalommal tovabbi 30 nappal meghosszabbithaté, errél a bérlét
irasban értesiteni kell.

10.§.

(1) A bérleti szerzddés megkotését kovetden kizarélag hazastarsak vilhatnak bérlétarssa.
(2) E rendelet a hatdlyba 1épésekor mar fennallé bérlétarsi Jjogviszonyt nem érinti.

11.§.

(1) Onkorményzati lakas bérldje a lakastorvény 21.§. (2) bekezdésében felsorolt személyeken
kiviil a bérbeadé irasbeli hozzajarulasdval a lakasba mas személyt csak akkor fogadhat be,
ha a befogadott eldzetesen nyilatkozik arrél, hogy a bérld bérleti jogviszonyanak a
megsziinésekor elhelyezésre nem tart igényt.

(2) Aki e rendelet hatalyba 1épésekor jogszerfien lakik, annak az (1) bekezdésében foglalt
bérbeaddi hozzajarulast nem kell kérnie, azonban a lakasbérleti Jjogot a lakastorvény
szabalyainak megfelelden folytathatja.

12.§.

Onkorményzati lakés egy része a bérbeadé eldzetes irdsos hozzajarulasaval dtmenetileg,
maximum 1 évre akkor adhaté albérletbe, ha a bérld csaladi és egészségl korilményei ezt
indokoljak €s az albérld az albérleti szerzédésben vallalja, hogy a bérld bérleti Jogviszonyanak
megsziinésekor elhelyezésre nem tart igényt.

13.8.
(1) Onkorményzati tulajdont bérlakas bérleti Joga kizarélag masik lakas bérleti jogara,
berldtarsi jogviszonyara, lakas tulajdondra vagy lakéstulajdon haszonélvereti jngéra
cserélhetd, amennyiben a cserével érintett lakas 6nall6 lakéegységnek mindsiil.

(2) A csereszerzédésben fel kell tiintetni az dnkorményzati lakasba koltozd valamennyi
személy nevét.

VL. fejezet

A lakasbérlet megsziinésével kapcsolatos szabalyok

14.8.

(1) A lakasbérleti szerz6dés megsziinik, ha
a) afelek a szerz6dést kozos megegyezéssel megszintetik,
b) a lakas megsemmisiil,



b) a lakas megsemmisiil,

¢) azarra jogosult felmond,

d) abérld meghal és nincs a lakdsbérleti szerzdés folytatasara jogosult személy,
e) abérld a lakast elcseréli,

f) abérl6ta Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak,

g) abérld lakasbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti,

h) abérld lakasbérleti jogviszonya hatéségi hatérozat folytan megsziinik.

(2) A hatarozott idére 52610, illetbleg valamely feltétel bekovetkezéséig tart6 lakasbérleti jog
a szerzodesben meghatérozott idd elteltével, illetSleg a feltétel bekovetkezésekor sziinik
meg.

(3) Kozos megegyezéssel a lakasbérleti Jogviszony akkor sziintetheté meg, ha a bérlé vallalja,
hogy a vele egyiitt laké személyek a lakdsban nem maradnak vissza,

(4) A bérleti jogviszony megsziinésével a bérld kiilon felsz6litas nélkiil a lakast lakhaté
allapotban kételes visszaadni a bérbeadénak.

(5) A bérbeadonak a lakas visszaadasakor meg kell allapitani a lakas és a lakberendezések
tényleges allapotit, illetve az esetleges hibakat, hianyossigokat és a megallapitasokat
irasba kell foglalni.

(6) Nyilatkoztatni kell a bérlét az 6t terheld hibak és hidnyossagok megsziintetésérdl, illetve
az ellenérték megtéritésének a modjaré! és hataridejérsl.

(7) Ha 2 bérld a hibék és hidnyossdgok megszintetésére, vagy az ellenérték megtéritésére
nem nyilatkozik, illetve a bérbeadé a bérls nyilatkozatst nem fogadja el, a bérbeado a
lakds visszaadasatél szamitott 30 napon beliil a birésagtol kérheti a bérls felel6sségének
megéllapitasat.

(8) A bérld koteles a lakds bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas 4llapotban a bérbeadénak Jjegyzbkonyvileg at nem
adja.

15.8.

(1) Abol az énkorményzat terhére a lakéstorvény elhelyezési kotelezettséget allapitott meg, a
felek megallapodésa alapjan az elhelyezésre jogosult személy részére lakés biztositdsa
helyett pénzbeli térités adhato.

(2) A felajanlott térités nem haladhatja meg a jogosult részére a lakastorvény és e rendelet
alapjan egyébként biztosithaté — lakés — helyi forgalmi értékének a 80 %-at.



MASODIK RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYAI

VII. fejezet
Bérbeadé szerv, bérbeadis

16.§.

(1) Nem lakés céljara szolglé helyiségnek mindsill az a helyiség, amelyet eredetileg is nem
lakas céljara épitettek vagy nem lakas céljara szolgalonak atmindsitettek.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonsban 4116 helyiségekre a tulajdonosi jogokat a képvisel6testiilet
gyakorolja.

(3) A helyiségbérlet dijat a képvisel6testiilet kiilén hatdrozatban allapitja meg az inflaci6
mertékét figyelembe véve.

(4) A képviselbtestiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy atruhazott hataskorben ldssa el a
bérbeadsi feladatokat, s tegye meg a bérbeadéi nyilatkozatokat.

(5) A polgarmesteri dontések eldkészitését és végrehajtasit a helyiségbérlettel kapcsolatos
egyedi tigyekben a Polgdrmesteri Hivatal végzi.

17.8.

(1) A polgarmester, mint bérbeads iires, nem lakés céljara szolgalo helyiséget csak palyazati
eljaras lefolytatdsa utdn és csak meghatarozott iddre, legfeljebb 5 évre adhat bérbe.
(2) A helyiség palyazati eljarés nélkiil adhaté bérbe, ha:
- az onkorményzat kotelezé és 6nként vallalt feladatainak ellatisihoz szitksé ges a
helyiség,
- ahelyiségre korabban meghirdetett palyazat eredménytelen volt,
- jogszabalyi kételezésen alapuld bérbeadésnal,

18.8.

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) ahelyiség pontos cimét, alapteriiletét, felszereltségét, allapotat,
b) a helyiségben folytathato tevékenység megjelolését,
c) abérleti szerzddés idbtartamat,
d) a helyiség hasznalatara alkalmassé tételéhez sziikséges, a leendd bérl6 altal sajat
koltségen elvégzend6 épitési munkakat és azok elvégzésének hataride;jét,
¢) apalyazni jogosultak korét,
f) a fizetend6 bér mértékét,
g) apalyazati ajanlat benytjtasanak modjat, helyét és 1ddpontjat,
h) egyéb feliételeket.
(2) A palyazati hirdetményt az 6nkorményzat hirdetétabl4jan 15 napra ki kell figgeszteni.

19.8.

(1) A palyazati ajanlatot irdsban kell benytijtani, melynek tartalmaznia kell:
a) apalyazé nevét és cimét, a tevékenység folytatasira feljogositd engedély
masolatat,
b) nyilatkozatot arr6l, hogy bérel-e 6nkormanyzati helyiséget,



c) nyilatkozatot arrél, hogy a palydzati feltételeket elfogadja.

(2) A palyazati trgyaldson csak az a palyaz6 vehet részt, aki palyazati ajanlatat az eldirt
idében ¢és tartalommal benyujtotta.

(3) A palyazok koziil az részesiil elényben, aki elére egy 6sszegben, hosszabb idére
vallalja a bér megfizetését. Azonos sszegli bérleti dijat vallalé palyazok koziil a
helyiség korabbi bérléjét elgbérleti Jog illeti meg, a bérleti szerzédést vele kell
megkdtni.

20.§.

A polgarmester a helyiséget a pélyédzati kiirasban megjelolt dllapotban és felszereltséggel,
leltar alapjén kételes a bérlének atadni.

21..

A bérleti szerzbdésben fel kell tintetni a helyiségben folytatandé tevékenység megjelslését.
Etto] eltérd célra csak a bérbeado hozzajaruldsaval, a bérleti szerzdés egyidejli modositasaval
hasznélhatja a helyiséget a bérlé.

228.

A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek feltjitasarol,
karbantartasarél, pétlasarél, illet6leg cseréjérdl,

b) a helyiséghez tartoz {izlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd, emyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarél,

c) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmerild feltjitasrél, potlasrol, illetve
cserérdl,

d) ahelyiség, tovabb4 a k6z6s hasznilatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztitasarol, a
nem haztartasi szemét elszallitasardl, amely a bérls tevékenységével fligg dssze.

23.8.

A bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az tad4si allapotban és
felszereltséggel koteles atadni a bérbeadonak.

24.§.

A berl6 a helyiségbe mas személyt nem fogadhat be, bérlétarsi jogviszonyt nem létesithet, a
helyiség bérleti joght nem ruhazhatja 4t, a helyiséget vagy annak egy részét albérletbe nem
adhatja.

25.8.

(1) Az 6nkorményzati helyiség bérldje bérleti jogat kizarolag masik helyiség bérleti
jogéra cserélheti el.

(2) A megéllapodas megkotését kovetd 15 napon beliil a cseréhez a polgérmester
hozzajarulasat kell kérni.

(3) A megéllapodasnak tartalmaznia kell:



a) a helyiség pontos cimét, alapteriiletét, bérét,

b) a helyiségben folytatni kivant tevékenységek megnevezését, csatolva az arra
feljogositd engedély masolatat,

¢) acserepartnerek nyilatkozatat arrél, hogy a bérbeads 4ltal a helyiség
fekvéséhez €s a benne folytatni kivant tevékenységhez igazodé (jonnan
megallapitott bér megfizetését vallalja.

(4) A polgarmester a hozz4jarulds megadasat koteles megtagadni, ha
a) a cserepartner altal gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel

nem rendelkezik, .
b) a cserepartner tevékenysége kiilén jogszabaly rendelkezéseibe iitkozik.

HARMADIK RESZ
Z4aro rendelkezések

26.§.

(1) E rendelet 2001. Aprilis 17-én 1ép hatélyba. .
(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykbnyv €s az 1993.

évi LXXVIIL To6rvény rendelkezési az irAnyadok.
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Kihirdetve: 2001.dprilis 17.-én.




