13- ml et

INGATLAN BERLETI ELOSZERZODES

Alsészentivan Kézség Onkormanyzata
székhely: 7012 Alsészentivan, Béke utca 56/A
adoszam: 15364359-1-07

KSH azonosité szam: 15364359-8411-321-07
képviseli: Husvéth Imre polgarmester,

mint bérbead6 ( a tovabbiakban Bétbeadd)

és

Pannon Green Power Alsoszentivan Dél Kft.

székhely: 1021 Budapest, Havosvolgyi at 62.

cégjegyzékszam: 01-09-326713

adoszam: 26370877-2-41

képviseli: Zentko Laszlé Andras,

mint bérlé (a tovabbiakban Bérl) a tovabbiakban egyiittesen, mint: Felek kozott, az alulirott na-
pon az alabbiak szerint.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény
(a tovabbiakban: Ptk.) 6:73. §-a alapjan kés6bbi idépontban egymassal bérleti szerz6dést kotnek az
1. pontban részletesen korilirt ingatlan targyaban. A jelen el6szerzédés alapjan a felek kotelesek a
bérleti szerz6dést megkotni. Ha valamelyik fél az e pontban rogzitett hatariddben nem hajlando
megkotni a bérleti szerz6dést, a masik fél — valasztasa szerint - a Ptk. 6:73. § (1) bekezdése alapjan a
birosagtol kérheti a szerzodés létrehozasat, vagy a jelen elészerz6déstdl az érdekmulas bizonyitsa
nélkul elallhat.

A Felek barmelyike megtagadhatja a szerz6dés megkotését a Ptk. 6:73. § (3) bekezdésében meghata-
rozott esetekben.

1. A felek rogzitik, hogy a Bérbead6é 1/1 tulajdonaban all a Alsészentivan II. kilterilet
0244/36 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1,1943 ha tertletd, legeld, legeld, ,kivett ut”

~~~~~

2. Bérbeado kijelenti, hogy az Ingatlan nem tartozik az 6nkormanyzati torzsvagyonba, valamint azt,
hogy az Ingatlan mavelés aldl torténé kivonasa jelenleg folyamatban van.

3. Az Ingatlanon BérlS egy 0.499 MW-os napelemes kiserémivet kivan létesiteni.

4. Felek a jelen el6szerz6dés alairasaval kinyilvanitjak és megerdsitik azon akaratukat, hogy az In-
gatlan tekintetében a jelen elébérleti szerz6dés 1. szamu mellékleteként csatolt bérleti szerzédést
megkotik miutan az er6ma hasznalatbavételi engedélye megszerzésre kerul, tovabba az Ingatla-
nok kikeriilnek a Foldforgalmi torvény hatalya alol. Amennyiben az Ingatlanok kikertilnek a
Foldforgalmi torvény hatalya alol, azaz a mivelési ag valtozasok atvezetése megtorténik az ingat-
lan-nyilvantartasban és errél Bérbeado értesiti Bérl6t, az értesitéstdl szamitott legkésSbb 15 na-
pon belill felek a bérleti szerz6dést megkotik. Az 1. sz. mellékletként csatolt szerz6dés tervezet
modositasara csak az esetlegesen bekovetkez6 jogszabalyi valtozasok miatt kerilhet sot, tovab-
ba a jelenleg még nem ismert, de a szerz6dés tervezetben mar szerepeltetni kivant adatokkal ke-
rilhet kiegészitésre a szerz6dés és a modositasra mindenkor csak olyan tartalommal kertilhet sor,
mely a felek szerz6déskotéskori tigyleti akaratanak megfelel.

5. A kiserém létesitéséhez a Bérbeadd hozzajarul, e célbdl a tertileteket jelen elGszerz6dés alaira-
saval egyidejlleg a Bérl6 rendelkezésére bocsatja, hasznalataba adja, mely hasznalat ellenértéke a
bérleti szerz6désben szerepl6 bétleti dijba kertl beépitésre. BérlS jelen elszerzddés alapjan jo-
gosult a napelemes kiser6mt megépitésére, létesitésére.
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6.Bérbeado vallalja, hogy tudomasa van arrdl, hogy a Bérl6 a projekt megvalositasahoz hitelt kivan
igénybe venni, erre tekintettel a hitelfelvételében Bérlovel egytittmikodik, a sziikséges nyilatkozato-
kat hataridében megadja. Amennyiben a hitelintézet olyan feltételt tamaszt a hitel folyésitasahoz,
amelyet jelen szerz6dés nem szabalyoz, illetve tartalmaz, abban az esetben felek vallaljak, hogy jelen
szerz6dést a hitelintézeti elvarasnak megfeleléen kiegészitik. Az egyeztetések soran feleknek tore-
kednie kell a megallapodasra. Amennyiben a hitelintézet jelzalogot kivan bejegyezni a Bérbeadé tu-
lajdonaban all6 szerzédés targyat képzé ingatlanokon, Ggy ahhoz a Bétbead6 hozzajarul.

7.Bérl6 vallalja, hogy jelen el6szerz6dés alairasatol szamitott 2 éven belil tizembe helyezésre kertl a
naperémq, de a Bérl6 el6zetes (a 2 év lejarta el6tti) bejelentése alapjan a 2 év tovabbi 1 évvel auto-
matikusan meghosszabbodik. Amennyiben erre nem kertl sot, abban az esetben a jelen bérleti el6-
szerz6dés kozos megegyezéssel megsziintetésre kertil az elvégzett szolgaltatasok elszamolasa mellett
az alabbiak szerint.

-amennyiben a Bérl6 hibajabdl hitsul meg az tizembe helyezés, abban az esetben a Bérlét terheli a
Bérbeado igazolt koltségeinek a megtéritése,

- amennyiben a Bérbead6 hibajabol hitisul meg az tizembe helyezés, abban az esetben a Barbeadot
terheli Bérl6 igazolt koltségeinek a megtéritése,

- amennyiben egyik fél sem felelSs, vagy mindkét fél felelSs az lizembe helyezés meghiusulasaért,
abban az esetben egyik fél sem tarthat igényt igazolt koltségei megtéritésére.

8.Amennyiben Bérl6 rajta kiviil allé ok miatt nem tud napelemes kiserémuvet létesiteni az Ingatla-
nokon, abban az esetben Bérbead6 és BérlS jelen bérleti elészerzdést kozds megegyezéssel meg-
sziintetheti, az elvégzett szolgaltatasok elszamolasa mellett.

9. Bérl6 kijelenti, hogy a magyar cégnyilvantartiasba bejegyzett jogi személy és szerzéképessége nem
kotlatozott vagy kizart.

10.Bérbeadd képviseldje Husvéth Imre polgarmester kijelenti, hogy a Alsészentivan Kozség On-
kormanyzatanak Képvisel6 Testiilete altal 2018. ............. napjan meghozott ..... szamu hatarozat
alapjan jelen elészerz8dést jogosult alirni.

11.Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésében
meghatarozott atlathaté szervezetnek minGsul.

Bérbeado kijelenti, hogy jelen szerzédéskotése nem utkozik a nemzeti vagyonrodl szold 2011.
CXCVL. torvény rendelkezéseibe.

12.A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzdés teljesitése korében egytittmikodnek, és hala-
déktalanul tajékoztatjak egymast valamennyi olyan korulményrdl, amely a jelen szerzédés teljesitését
érinti, vagy érintheti.

13.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak
az el6szerzédésekre vonatkozd 6:73. §-at, a Ptk. 6:215-6:220. §-ait kell alkalmazni.

14.Jelen el6szerz6dés harom (3) egymassal szo szerint megegyezé eredeti példanyban készilt,
amelybdl ketté a Bérbeadot, egy a Bérl6t illeti meg.

15.Jelen elészerz6dés elkészitésével kapesolatban felmertlt koltségek a BérlSt tetrhelik.

Felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrdl, hogy Bérl6, illetve Bérl6 tulajdonosa 6nallé jogi szemé-
lyiséggel rendelkezé gazdasagi tarsasagot kivan létrehozni a napelemes kiserému létesitésre, tizemel-
tetésre. Erre tekintettel Felek mar most vallaljak, hogy hozza fognak jarulni jelen bérleti elészetrzs-
désben foglalt jogok és kotelezettségek atadasahoz a Bérloi oldalon. A Bérl6i oldalon bekovetkezd
valtozasok miatt a jelen bérleti el6szerz6dés cedalasra fog sor keriilni a gazdasagi tarsasag bejegyzé-
sét kovetd 60 napon belil.

2/3



A fenti okiratot elolvastuk, kozosen értelmeztik, és azt, mint akaratunkkal és szerz&déskotési
szandékunkkal mindenben maradéktalanul megegyez6t, jovahagyolag alairtuk.

............. 2018. ..........napjan
Alsészentivan Kozség Onkormanyzata Pannon Green Power Alsészentivan Dél Kft.
képv.: Husvéth Imre polgarmester képv.: Zentko6 Laszl6 Andras tgyvezetd
Bérbeadd Bérld

pénziigyi ellenjegyzés
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BERLETI SZERZODES

1. SZERZODO FELEK

Alsészentivin Kozség Onkormanyzata
székhely: 7012 Alsoszentivan, Béke utca 56/A
adoszam: 15364359-1-07

KSH azonosit6é szam: 15364359-8411-321-07
képviseli: Husvéth Imre polgarmester,

mint bérbeado ( a tovabbiakban Bérbeado)

és

Pannon Green Power Alsoszentivan Dél Kft.

székhely: 1021 Budapest, Havosvolgyi ut 62.

cégjegyzekszam: 01-09-326713

adoszam: 26370877-2-41

képviseli: Zentkod Laszlo Andras,

mint bérlé (a tovabbiakban Bérlé) kozott, az alulirott napon az alabbiak szerint.

2. A SZERZODES TARGYA

2.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi a jelen szerzodés targyat képezo, alabbi in-
gatlant.

Alsészentivan II.

helyrajzi szam: 0244/36

cim:

alaptertilet: 1,1943 ha

mivelési ag: legelo, legeld, ,.kivett at”
tulajdoni hanyad: 1/1

a tovabbiakban Ingatlan.

Ingatlan tulajdoni lapja, térképmadsolata 1-2.sz. mellékletként csatolva jelen szerzo-
déshez.

Bérbeado kijelenti, hogy az Ingatlan nem tartozik az 6nkormanyzati térzsvagyon
korébe.

Felek tudomasaul szolgal, hogy a bérleti szerzddés targyat képezo ingatlan megosztasra
fog kertilni 3 kiilonboz6 helyrajzi szamu teriiletre. Felek akarata jelen szerzédésben
kiterjed arra, hogy a bérleti szerzodés a 1étrej6vé 3 darab 0j helyrajzi szamot viseld
ingatlanbol 2 az er6mu telepitéséhez megfelel méretii teriiletre vonatkozzék.

A Bérbeadd az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot vallal €s
kijelenti, hogy harmadik személynek/jogi személynek nincs olyan joga, amely
akadalyozna, korlatozna Bérl6 hasznalatat.
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Bérbeado kijelenteni, hogy vele szemben a jelen szerz6dés hatalyba 1épését megel6z6
id6szakkal kapcsolatban nincs folyamatban olyan hatosagi, birosagi ligy, egyéb jogvita
(fuggetleniil attol, hogy az peresitett vagy sem), amely alapjan az ingatlan hasznalati,
tulajdonjoga, illetve tehermentessége kérdésessé valna.

Bérbead6 az el6z6 két nyilatkozata megszegésével okozott Osszes karért
visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil korlatlan kartéritési felelosséget vallal.

2.2. Bérbead6 bérbeadja, Bérld bérbe veszi az 1. pontban koriilirt Ingatlant egy 0.499
MW-o0s napelemes Kkiserémii iizemeltetésére. Bérbead6 kifejezetten kijelenti,
hogy a bérlet céljat megismerte, tudomasul vette, ahhoz hozzajarulasat adja. A Bér-
bead6 hozzdjarulasat alatamasztja a 119/2017 (X.19.) szamon meghozott képviseld
testiileti hatarozat, 3. sz. mellékletként csatolva.

2.3. A szerzddés targyat képezo Ingatlanon a Bérld a kovetkezo tevékenységek folytata-
sara jogosult:
-megépitett napelemes kiserdmii iizemeltetése.

3. A BERLET IDEJE ES A BERLETI DiJ

3.1. A felek a jelen bérleti szerzodést, jelen szerzodés alairasatdl szamitott 15 év hata-
rozott idore kotik.

3.2. Jelen szerzddés alairasaval felek kizarjak a rendes felmondas jogat.

3.3. Rendkiviili felmondésra akkor keriilhet sor, ha a Bérlé Bérbeado hozzajarulasa nél-
kiil vagy attol eltéréen, mas célra hasznositotta az Ingatlant, vagy a bérleti dijat a le-
jarat utan, irasban kozolt felszolitas ellenére, a felszolitas kozlését6l szamitott 15
napon beliil sem fizeti meg.

3.4. Amennyiben a 3.3 pontban meghatdrozott rendkiviili felmondasi okok miatt sziinik
meg a szerzddeés, abban az esetben elszamolasi kotelezettség terheli a feleket. Ab-
ban az esetben, ha a 7.1 pontban meghatarozott ingatlan-nyilvantartasbeni bejegy-
zésre még nem Kkertilt sor és a szerz6dés a 3.3 pont alapjan megsziinik, az értékno-
veld beruhazas ellenértéke szakértdi vélemény alapjan keriil meghatarozasra, mely
szakvélemény elkészitésének dija Bérlot terheli.

A szerz6do felek a bérleti dijat az alabbiak szerint hatarozzak meg:

A bérleti dij tartalmazza az el6bérlet idészakara vonatkozo6 hasznalat dijat.

0.499 MWp méretii eromii esetén évente 600.000 ,- Ft, azaz hatszazezer forint. A
Felek megallapodnak, hogy a Bérld bérleti dij fizetési kotelezettsége jelen szerzodés
alairasatol all be, az elsé évben azonban az els6 éves termelésnek egy teljes évhez
viszonyitott ardnyahoz igazitva. A Bérleti dij sszege minden évben feliilvizsgalatra
kertil és az inflaci6 - 2%-val modositasra kertil.

2/7



35:

3.6.

4.1.

4.2.

3.1.

5.2.

A bérleti dijat Bérlo koteles minden év november hé 30. napjaig Bérbeadé B3
TAKAREK Szovetkezet pénzintézetnél vezetett 58100020-10015005 szami
bankszdmlaszamara megfizetni. Az els6 évben, amennyiben az tort év lesz, Bérld
aranyos bérleti dij megfizetésére koteles.

A felek megallapodéasa alapjan a bérleti dij magaban foglalja a Bérbeadd altali
olyan rendszerességgel, ahogyan azt az erémii tizemelése megkoveteli, de minimum
évi 3 alkalommal torténd kaszalas vagy gyomirt6zas elvégzését €s opcionalisan évi
egy napelem mosast, amihez a sziikséges eszkdzoket a Bérlo, az emberi er6forrast
pedig a Bérbeadé biztositja. Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a
kaszalast/gyomirtozast Ggy kell elvégezni, hogy az aljnévényzet magasaga semmi
esetben sem ronthatja az erdmii teljesitményét

4. BERLO KOTELEZETTSEGE

Bérlo vallalja, hogy 0.499 MW-os projekthez az alabbiakat valdsitja meg:

e A kiilonleges szakértelmet nem igényld fold- és tereprendezési munkalatok el-

végzésére Bérbeadod jogosult javasolni vallalkozot.

e Tovabba Bérlo kotelezettséget vallal, hogy a Bérbeadd székhelye szerinti telepii-

1ésre lesz bejegyezve, ezzel a helyi ipartizési adobol szarmazo bevételek (varha-
téan 250 000,-Ft/év) Bérbeadohoz fognak befolyni. Amennyiben a helyi ipariizé-
si ad6 mértéke 2% folé menne vagy 15%-nal nagyobb mértékben valtozna egyik
évrdl a masikra, abban az esetben Bérlo jogosult a székhelyét megvaltoztatni és
attenni ¢€s ez nem mindsiil szerz6désszegésnek vagy kozos megegyezéssel modo-
sithatjak jelen bérleti szerzddést, amennyiben ez a valtozas jogszabaly modositas
miatt kovetkezik be.

Bérlo kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlanon keritést, telemetriat telepit.
S. BERBEADO KOTELEZETTSEGE

Bérbeado kotelezettséget vallal arra a 3.7 ponttal 6sszhangban, hogy gondoskodik a
tertilet lekaszalasarol, gyommentesitésr6l olyan rendszerességgel, ahogyan azt az
erdmi lizemelése megkoveteli, de minimum évi 3 alkalommal. Bérbeado kotele-
zettséget vallal tovabba arra, hogy ellatja az ingatlan 6rzésvédelmét oly modon,
hogy egy személy maximum 2 naponta helyszini szemrevételezéssel megvizsgalja a
kerités allapotat, sértetlenségét és amennyiben azt allapitja meg, hogy a kerités nem
sértetlen, abban az esetben err6l haladéktalanul értesiti Bérlot.

Amennyiben Bérbeadd ezen kotelezettségeinek nem tesz eleget, abban az esetben
Bérl6 azokat sajat koltségén elvégzi és a bérleti dij Osszegét ezzel csokkentetten fi-
zeti ki Bérbead6 részére. Amennyiben ennek koltsége meghaladja az éves bérleti dij
Osszegét, a kiilonbozetet Bérbeado koteles megfizetni Bérlo részére.

Bérbead6 vallalja, hogy a mar bevezetett vagy a jovoben bevezetendd helyi adok
mértékét az orszagos atlagot 15 %-nal nagyobb mértékben meghaladé aranyban
nem emeli a jovoben. Bérbeadd ezen nyilatkozata megszegésével okozott
valamennyi kérért visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil korlatlan kartéritési
felelosséget vallal.
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6. OPCIOS JOGOSULTSAG

A 3.1 pontban foglalt hatarozott id6t6l fiiggetleniil, tekintettel a 7. pontban foglaltakra
az opcios jogosultsagot felek az alabbiak szerint szabalyozzak.

A Bérbeadé a 15. évben (lizembe helyezés elso évének elsd napjatol a 15. év utolsé nap-
jaig tarté id6észak), majd utdna minden 5. évben élhet az erémii opcids megvasarlasi jo-
géaval.

Az opcid gyakorlasanak dija:

Opcio #1 — beruhazaskori aktivalt érték kedvezménnyel:
1. A 15-ik évben az erdmi tizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 75%-a

2. A 20-ik évben az erdmii lizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 65%-a

3. A 25-ik évben az erdmii lizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 50%-a

4. A 30-ik évben az erdmii lizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 30%-a

5. A 35-ik évben az erdmii tizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 10%-a

6. A 40-ik évben ingyen megkapja, vagy a Bérlo tovabb iizemelteti, vagy sajat koltsé-
gén felszamolja, amennyiben a Bérbeadd nem tart erre igényt

VAGY

Opcié #2 Termelési érték (TE) kedvezménnyel

1. A 15-ik évben az erdmi termelési értékének 75%-a

A 20-ik évben az erdmi termelési értékének 65%-a

A 25-1k évben az erdmu termelési értékének 50%-a

A 30-ik évben az erémii termelési értékének 30%-a

A 35-ik évben az erémi termelési értékének 10%-a

A 40-ik évben ingyen megkapja, vagy a Bérlo tovabb ilizemelteti, vagy sajat koltsé-
gén felszamolja, amennyiben a Bérbeadd nem tart erre igényt

B L b

Termelési érték (TE) meghatarozasa:

TE a 15. évben A hatralevd 25 év*termelt KWh * az adott év KAT aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

TE a 20. évben A haétralevd 20 év*termelt KWh * az adott év KAT dramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

TE a 25. évben A hatralevé 15 év*termelt KWh * az adott év KAT aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

TE a 30. évben A hétralevé 10 év*termelt KWh * az adott év piaci aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke
TE a 35. évben A hatralevo 5 év¥*termelt KWh * az adott év piaci aramar-bevétel

diszkontalt jelenértéke

Diszkontalt jelen érték fogalma:
A diszkontalt jelenérték kiszamitasanal jovében esedékes pénzaramlast adott kamatlab
mellett a jeleniddre vetitjiik (diszkontaljuk)

A diszkontalt jelenértéket az alabbi képlet alapjan szamoljuk ki:
PV=C/(1+rl) * (1+12) * ... * (1+m)
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Ahol C a jovébeli pénzmennyiség,

ri pedig az adott id6szak kamata (ahol i=1,2...,n).

Ha az iddszakok kamatai megegyeznek, akkor a kovetkezd egyszertsitett képlet hasz-
nélhat6

PV=C/(1+r)

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a kamatlab szamitasanal az opcio lehivasakor érveé-
nyes MNB kamatlabat veszik alapul és az egyszertsitett PV = C / (1+r) képletet hasz-
naljak a diszkontalt jelenérték meghatarozasa végett.

Az opcid lehivasanak médjat (elsé vagy masodik tipus) a Bérbeadd hatarozza meg.

Az opcid lehivisa:
Az opcid lehivasanak szandékat 90 nappal a lehivas el6tt irasban be kell jelenteni, kote-
lezd érvénnyel, tajékoztatva a Bérlot az opcio tipusardl és kotelezettségeirdl

Az opcidé megvalosul, ha legkésébb az opcids idészak utolsd napjaig a Bérl éltal meg-
jelolt szamléra az opcids dij megérkezik.

Ha az opcios dij nem érkezik meg hataridére a szamlara az opci6 lehivasa nem valdsult
meg. Ekkor a Bérbeado elesik a kovetkezo 5. évi opcids jogtol és csak az ezt kovetd (10.
évben) €lhet Gjra opcids jogaval

A 35. évben bejelentett, de nem lehivott opcidonak nincs jogkdvetkezménye.

7. FOLDHASZNALATTAL KAPCSOLATOS MEGALLAPODAS

7.1. Bérbeado, mint a fold tulajdonosa és Bérl6 megallapodnak a Ptk. 5:18. § (1) bekez-
désére tekintettel, hogy az épiilet tulajdonjoga nem a foldtulajdonosat, hanem Bérl6t
fogja megilletni. Felek a jelen szerzodés alairasaval megallapodnak, hogy a Bérld
altal az Ingatlanokra épitett épiiletek/épitmények (napelem park) vonatkozasaban
kérni fogjak az illetékes foldhivatalt, hogy a foldon all6 épiiletet/épitményt 6nalld
ingatlanokként jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba az Inytv. 59. §-a alapjan és
ezen Uj ingatlanra Bérl6 tulajdonjoga keriiljon bejegyzésre.

7.2. A 7.1. pontban foglaltak elérése céljabol felek megallapodnak abban, hogy a Bérbe-
adé és a Bérlo az épiilet 1étesitésével és a foldhasznalataval kapcsolatos jogaikat és
kotelezettségeiket szerzédésben (foldhaszndlati jog alapitdsardl szold) szerzodés
fogjak szabalyozni a Ptk. 5:19.§-a alapjan. Felek kijelentik, hogy tudataban vannak
annak, hogy az épiilet tulajdonosat az épiilet fennallasaig az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges mértékben foldhasznalati jog illeti meg.

Erre tekintettel felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzédésiik a
foldhasznalati jog bejegyzésével megsziinik és tovabbi jogviszonyukat ezen id6-
ponttdl kezdve a foldhasznalati jog alapitasaval kapcsolatos szerzodés fogja szaba-
lyozni.
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7.3. Felek vallaljak, hogy a 7.1. és 7.2. pontban foglalt megallapodas teljesitéséhez
sziikséges foldhasznalati jog alapitasarol szolo szerzodést és mellékleteit annak el-
késziiltét és jovahagyasat kovetd 15 napon beliil alairjak a 4. sz. melléklet szerinti
tartalommal. Felek ezen rendelkezésiiket eloszerzodéses kotelezettségként kotik ki.
A jelen elészerzddési kotelezettségvallalas alapjan a felek kotelesek a szerzédést
megkotni, ellenkezd esetben birdsag a megallapodott feltételek szerint a szerz6dést
barmelyik fél kérelmére 1étrehozhatja. A 4. sz. mellékletként csatolt megallapodas
tervezet modositasara csak az esetlegesen bekdvetkezo jogszabalyi valtozasok miatt
kertilhet sor, tovabba a jelenleg még nem ismert, de a megallapodas tervezetben
mar szerepeltetni kivant adatokkal keriilhet kiegészitésre a megallapodas és a mo-
dositdsra mindenkor csak olyan tartalommal Kkeriilhet sor, mely a felek
szerzddéskotéskori tigyleti akaratanak megfelel.

7.4. Az 6nallo épiilet feltiintetésével €s az az ehhez sziikséges okiratok, dokumentumok
elkészitésével kapcsolatos koltségek Bérlot fogjak terhelni.

7.5. A Bérl6 a foldhasznalati jogot alapitd szerzddés lejartat kvetden egyéb megegye-
z€s (tovabb miikodtetésrdl, sajat koltségen torténd felszamolasrél) hianyaban az
épiiletet koteles lesz Bérbeado tulajdonaba adni ingyenesen, ebben az esetben a
foldhasznalati jog is a Bérbeaddt fogja megilletni.

Bérlot a Ptk. 5:20. §-a szerint a foldre eldvasarlasi jog fogja megilletni.

Bérbeadot a Ptk. 5:20. §-a szerint az épiiletre eldvasarlasi jog fogja megilletni.

8. VEGYES RENDELKEZESEK

8.1. Felek kolcsondsen nyilatkoznak és vallaljak, hogy a kozottiik 1étrejovo jogviszony
miikodoképessége eldsegitése érdekében minden hatdsag eldtt kolesondsen egyiittmii-
kodve jarnak el.

8.2.A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet targya (a 2.1. pontban megjelslt hrsz-u in-
gatlan teriiletén) a bérleti szerz6dés idétartama alatt alkalmas a Bérlé altal meghataro-
zott rendeltetésszerti hasznélatra, ugyszintén azért is, hogy harmadik személynek nincs
olyan joga a bérlet targyan, amely a bérlét a hasznélatban korlatozna vagy akadalyozna.

8.3.A Bérl6 az Ingatlant sajat veszélyére, felel6sségére hasznalja.

8.4. Bérl6 Bérbeado irasbeli, elézetes hozzajarulasaval végezhet a napelemes kiserémd-
von, illetve ahhoz kapcsoléddan (annak tizembe helyezését kovetden) értéknovels beru-
héazasokat az épiilet 6nallo ingatlanként torténd bejegyzése elétt (7.1 pont).

8.5.Abban az esetben, ha Bérbeado ellen addssagrendezési eljaras vagy végrehajtasi el-
jaras indul koteles haladéktalanul értesiteni err6l Bérl6t és mindent megtenni annak ér-
dekében, hogy a bérlet targyat képezd Ingatlant ez hatranyosan ne érintse. Bérbeado az
ezen kotelezettsége megszegésével okozott kart vallalja megtériteni Bérl6 részére.

8.6.Amennyiben Bérld, illetve a késdbbiekben a Bérlé helyébe 1€pd gazdasagi tarsasag
tigyvezetésében, tulajdonosi korében valtozas kovetkezik be, arrol Bérlo tajékoztatja
Bérbeadot. A tulajdonosi kor, tigyvezetd valtozas jelen szerz6dében foglalt jogokat és
kotelezettségeket nem érinti.
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8.7.Bérlo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, mik6d6é gazdasagi tarsasag, vele
szemben felszamolasi, végelszamolasi eljaras folyamatban nincsen. A tarsasag képvise-
letében eljar6é Zentkoé Laszlo Andras, a tarsasag képviseletére és jognyilatkozat tételére
jogosult.

8.8. Bérlo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. b) pontja szerint szerinti atlathat6 szervezetnek mindsiil.

8.9. Bérbeado kijelenti, hogy az Ingatlanoknak a 5. sz. alatt csatolt ado-és értékbizonyit-
vanyban megjelolt értékeikre tekintettel a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
tor-vény szerinti versenyeztetés lefolytatiasa nem volt sziikséges.

Bérbeado6 kijelenti, hogy szerzédéskotése nem sérti a 2011. évi CXCVI. térvény eldira-
sait.

8.10.Bérbeado képviseldje Husvéth Imre polgarmester kijelenti, hogy az Onkormanyzat
képviseldtestiilete altal 2017.10.20. napjan kelt 119/2017 (X.19.) szamu hatéarozat alap-
jan jelen szerzddést jogosult alairni.

8.11.A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo
2013. évi V. torvény vonatkozé szabalyai az iranyadoak.

A szerz6do felek a szerzodést, annak atolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben egyez6t, jovahagyolag irjak ala.

Alsoszentivan Kozség Onkormanyzata  Pannon Green Power Alsoszentivan Dél

képv.: Husvéth Imre polgarmester Kft.
Bérbeado képv.: Zentko Laszlo Andras ligyvezetd
Bérlo

pénziigyi ellenjegyzés
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MEGALLAPODAS FOLDHASZNALATI JOG ALAPITASAROL ES EPULET ONALLO INGATLANNA

TORTENO ALAKITASAROL

TERVEZET

amely létrejott egyrészrdl a
ly létrejott egy: |

Alsészentivan Kozség Onkorményzata
székhely: 7012 Alsoszentivan, Béke utca 56/A
adoszam: 15364359-1-07

KSH azonosito szam: 15364359-8411-321-07
képviseli: Husvéth Imre polgarmester,

mint Tulajdonos (tovibbiakban: Tulajdonos)

és

Pannon Green Power Alsoszentivan Dél Kft.

székhely: 1021 Budapest, Havosvolgyi at 62. Lem.1.

cégjegyzékszam: 01-09-326713

adbszam: 26370877-2-41

képviseli: Zentkd Laszlé Andras

mint a jelen Megdllapodds tekintetében, ag ondllo épiilet 1/ 1 ardnyii tulajdonosa (tovdbbiakban: Foldhaszndlati jog
Jogosultja)

egyutt, mint Felek k6z6tt az alulirott helyen és idSben, az alabbi feltételek mellett:

El6zmények

A Tulajdonos tulajdonaban van a Alsészentivan II. 0244/36 helyrajzi szamon felvett ,legeld, legeld,
»kivett ut”megnevezésy, , 1,1943 ha nagysagt ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A telekingatlanra Tulajdonos engedélyével és hozzajarulasaval (2018...... napjain kelt bérleti elészerz8dés
alapjan) tortént a napelem park épitése a Foldhasznalati jog jogosultja altal készittetett tervek és jogerds
épitési engedély (szama: ...) alapjan. A Foldhasznalati jog jogosultja sajat anyagabol, sajat koltségén, nevére
sz0l6 engedélyek alapjan épitette a napelem parkot. A hasznalatbavételi engedély (szama: ...) is
Foldhasznalati jog jogosultja nevére szol.

11

1. A szerz8dés targya

A Felek megallapodnak, hogy .......... foldmér6mérnék (kamarai sz. ....... , ing.rend.: e, ) altal
......... munkaszamon ............ napjan kelt a ........ altal ............. napjan zaradékolt valtozasi
vazrajzon jelolt médon az Elézmény részben részletesen korilirt Ingatlanon kozos akaratuknak
megfeleléen a valtozasi vazrajzon jelolt — valtozas utan kialakult - 0244/36 helyrajzi szamu
ingatlanra, ellenérték fejében, a Foldhasznalati jog jogosultja javara foldhasznalati jogot
alapitanak és ezzel egyidejlileg a Foldhasznalati jog jogosultja altal létesitett ingatlant
kozos akaratuknak megfelelen egyéb 6nallé ingatlanként kérik feltiintetni. Az egyéb 6nalld
ingatlanként térténd feltintetést felek az alabbiak szerint kérik:

Valtozas elGtt Valtozas utan
HELYRA] | MUVELES HA, M2 TULAJDON- HELYRAJZI1 SZAM MUVELES | HA,M2 | TULAJDONOS
Z1SZAM 1AG oS 1AG
Alsoszentivan Kozség Pannon Green Power Dr. Bacskai Edina Ugyvédi
Onkormanyzata Alsészentivan Dél Kft. Iroda
Tulajdonos Foldhasznalati jog jogosultja Képviseli:
Képv.: Husvéth Imre Képv.: Zentké Laszl6 Andras Dr. Bacskai Edina tgyvéd

polgarmester tgyvezetd




Alsoszentivan 11. 0244/36
legeld, legeld, , kivett ut”

1,1943 ha

Alsoszentivain Kozség
Onkormanyzata

0244/36

Alsoszentivan
Kozség
Onkormanyzat
a

Pannon Green
Power
Alsészentivan
Dél Kft.

1.2. A foldhasznalati jogot a felek a Ptk. 5:145.§-nak megfelelGen a létesitett épilet fennallisaig

biztositjak ag épiilet mindenkori Tulajdonosai résére.

1.3.  Felek nyilatkoznak, hogy a foldhasznalati jog a jogszabalyban meghatirozott sziikséges

mértékig,..........

m?2 teriilet tekintetében kertlt megalapitasra.

2. Birtokbaadas

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan.......... 6ta Féldhasznalati jog jogosultja birtokaban van.

3. A foldhasznalati jog ellenértéke

Felek a Foldhasznilati jog jogosultja javara az Alsészentivan II. 0244/36 helyrajzi szamu

ingatlanon ..............

erejéig alapitott foldhasznalati jog ellenértékeként a

....... napjan kelt bérleti

szerz6dés 3.5. pontjaban foglalt dijat hatarozzak meg, az ott szabalyozott tészletek szerint.

4. Kellék- és jogszavatossag

4.1.  Tulajdonos kijelenti, hogy az Ingatlan per,- teher- és igénymentes, elidegenitési és terhelési tilalom
hatalya alatt nem all, és arra vonatkozéan harmadik személynek semmiféle egyéb olyan jogosultsaga
nincs, amely a Foldhasznalati jog jogosultja jelen megallapodasban foglalt féldhasznalati joganak
alapitasat, illetve annak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését, illetve a napelem park

6nall6 helyrajzi szamu felépitményként torténd bejegyzését akadalyozna.

4.2. A Tulgjdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznalati jog ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzése érdekében Foldhasznalati jog jogosultjaval és a foldhivatallal maradéktalanul
egyuttmikodik, a bejegyzéshez sziikséges valamennyi okiratot, dokumentaciot, illetve nyilatkozatot
alairja, és azokat a Foldhasznalati jog jogosultja illetve az illetékes foldhivatal rendelkezésére

bocsatja.

5. Rendelkezés az ingatlan-nyilvantartasba

5.1 A Tulajdonos jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja
ahhoz, hogy a valtozas utan kialakult 0244/29 hrsz. alatt talalhaté ,.kivett .....” megnevezésii
ingatlanra (jel6lve 1.1. pontban), annak fennallasaig az épiilet mindenkori tulajdonosai, mint
jogosultak javara a foldhasznalat joga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

5.2 A Felek feltétlen és visszavonhatatlan médon hozzajarulnak, hogy az Sarbogardi Jarasi

Hivatal Foldhivatali Osztalya a ......... altal ............

munkaszam valtozasi vazrajza alapjan, az

abban meghatarozottak szerint vezesse at a valtozasokat az ingatlan-nyilvantartasban és az
Alsészentivan................... hrsz. alatti ingatlanra a Pannon Green Power Kft. 1/1 aranyu
tulajdonjogit eredeti tulajdonszerzés foldhasznalati jog gyakorldsa alapjan jogcimén

bejegyezze.

Alsoszentivan Kozség
Onkormanyzata
Tulajdonos
Képv.: Husvéth Imre
polgarmester

Pannon Green Power
Alsoszentivan Dél Kft.
Foldhasznalati jog jogosultja
Képv.: Zentkoé Laszl6 Andras
ligyvezeto

Dr. Bacskai Edina Ugyvédi
Iroda
Képviseli:
Dr. Bacskai Edina tigyvéd




5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

7.

e

7.3.

7.4.

7.5,

7.6.

Tl

Felek rogzitik, hogy Foldhasznalati jog jogosultjat vagyonatruhazasi illeték nem terheli, tekintettel az
eredeti tulajdonszerzési modra és arra, hogy visszterhes vagyonatruhazasra nem kerdl sor.

6. Ugyvédi meghatalmazas

A Felek a jelen Megallapodas alairasaval meghatalmazzak és megbizzak a Dr. Bacskai Edina
Ugyvédi Irodat hogy a jelen Megallapodast megszerkessze, ellenjegyezze és a foldhasznalati jog
bejegyzése valamint az egyéb oOnallo ingatlan ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése irant
kezdeményezett eljarasban az illetékes Sarbogardi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya el6tt — az
tgyvédi képviseletre vonatkozo szabalyok szerint — teljes jogkorrel eljarjon, tovabba a NAV el6tt is
teljes jogkorrel eljarjon, NAV Adatlapot alairjon.

A Felek jelen szerzédést egyuttal a szerz6dés elkészitésére iranyuld tGgyvédi megbizast tartalmazo
tényvazlatnak tekintik, és nyilatkoznak, hogy az mindenben megfelel az altaluk el6adottaknak, illetve
az szerz6dési akaratukat tartalmazza, igy kulon tényvazlat felvételére nincs sziikség A Felek jelen
szerzOdés alafrasaval tanus1t]ak hogy Oket az eljar6 tigyvéd a pénzmosas és tetrorizmus
megel6zésérdl és megakadalyozasardl 520616 Magyar Ugyvédi
Kamara altal hozott egységes szabalyzat rendelkezéseivel Osszhangban, annak megfelelGen
azonositotta. A Felek beazonositasa a felmutatott személyazonositd igazolvany, illetve lakcimet
igazol6 hatdsagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrdl az eljard tgyvéd a Felek hozzajarulasaval
fénymasolatot készitett. A Felek hozzajarulnak tovabba ahhoz, hogy adataikat az eljar6 tgyvéd a
megbizis keretében kezelje és rogzitse.

Jelen Megallapodas alairasaval a felek kijelentik, hogy az tigyben eljar6 ligyvéd a Feleket az Gsszes
lényeges korilményrdl tajékoztatta, beleértve a jelen Megallapodas elkészitéséhez felhasznalt
........ megrendelési szamu nem hiteles tulajdoni lap tartalmat is.

7. Vegyes rendelkezések

Felek megallapodnak abban, hogy a megallapodasban szereplé foldhasznalati joggal kapcsolatos
eljarasi illeték, nyilvantartasi dij, valamint minden egyéb felmertlé koltség és raforditas a
Foldhasznalati jog jogosultjat terheli.

Foldhasznalati jog jogosultja kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, mikodé gazdasagi tarsasag,
vele szemben felszamolasi, végelszamolasi eljaras folyamatban nincsen. A tarsasag képviseletében
eljaré ....... , a tarsasag képviseletére és jognyilatkozat tételére jogosult.

Foldhasznalati jog jogosultja kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. b) pontja szerint szerinti atlathaté szervezetnek minésul.

Foldhasznalati jog jogosultja kijelenti, hogy a foldhasznalati jog, mint vagyon értékd jog
megszerzésével kapcsolatos illeték fizetéssel kapcsolatos kioktatast megkapta eljaré tigyvédtol.

Tulajdonos  képviseldje Husvéth Imre polgirmester kijelenti, hogy az Onkormanyzat
képvisel6testiilete altal ..... napjan kelt .......szamu hatarozat alapjan jelen szerz6dést jogosult alairni.

A szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljesitése korében egyuttmukodnek, és
haladéktalanul tajékoztatjak egymast valamennyi olyan kortlmeényrol, amely a jelen szerzédés
teljesitését érinti, vagy érintheti.

A megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Felek a mindenkor hatalyos Ptk.,
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Alsoszentivan Kozség Pannon Green Power Dr. Bacskai Edina fjgyvédi

Onkormanyzata Alsészentivan Dél Kft. Iroda
Tulajdonos Foldhasznalati jog jogosultja Képviseli:

Képv.: Husvéth Imre Képv.: Zentkoé Laszl6 Andras Dr. Bacskai Edina tigyvéd

polgarmester ligyvezetd



7.8.  Jelen szerzédés 6t (5) egymassal sz6 szerint megegyezs eredeti példanyban készult, amelybdl egy a
Tulajdonost, egy a Foldhasznalati jog jogosultjat illeti meg, ketté példany keril benyujtasra az
illetékes foldhivatalnak , egy pedig az okiratot készité tigyvédnél marad.

Felek jelen megallapodast — annak attanulmanyozasa, értelmezése és megértése utan —, mint akaratukkal
mindenben megegyez4t irjak ala.

Alsészentivan Kozség Pannon Green Power
Onkormanyzata Alsészentivan Dél Kft.
Tulajdonos Foldhasznalati jog jogosultja
képv: Husvéth Imre képv.:
polgarmester ligyvezeto

A fenti altalam készitett szerz6dést az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997.évi CXLI. tv. 32. § (3)
bekezdése alapjan - figyelemmel a (4) bekezdésben foglaltakta — ellenjegyzem 201....napjan:
KASZ:36056654



